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A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMIi, VEETNE STANOVENI DATA, K NEMUZ JE VYMEZENO

Zastavéné uzemi bylo primarné vymezeno ke dni 21. V. 2008 a upraveno Zménou ¢. 1 k 1. IX. 2017.

Zména C. 2 aktualizuje zastavéné Uzemi k 29. Il. 2024. V grafické Casti je zastavéné uzemi zakresleno

Celkova vyméra Zménou ¢&. 2 aktualizovaného zastavéného uzemi &ini 75,208 ha, coz predstavuje

cca 3,59 % celého feSeného spravniho uzemi obce (2.098,02 ha).

B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY | ROZVOJE JEHO HODNOT

B.1. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Blizevedly se nachazeji pfi zapadni hranici Libereckého kraje a Ceskolipského okresu, respektive
pfimo sousedi s krajem Usteckym, Litomé&Fickym okresem a méstem Usték. Pfedmétné Uzemi leZi
v kulturni zemé&délské krajin& na pomezi Ralské pahorkatiny a Ceského stfedohofi, ktera je typicka
svymi vyraznymi pfirodnimi dominantami. Spravni uzemi obce formuji hluboké rokle (doly) lemované
skalnimi dtvary a sténami, ale i mirné svazita i zvinéna pole, louky a pastviny, sady nebo chmelnice.
Sidelni strukturu obce tvofi vlastni pfirozené rostlé Blizevedly s charakterem homogenniho malomésta
a mensi kompaktni vsi Skalka, Litice ¢i Hvézda. Figuru urbanistického celku dotvareji ve volné krajiné

rozptylené shluky chalup a usedlosti s mistnimi nazvy Stranné, Raj a VIhost.

Vychozi mysSlenkou budouciho sméfovani pfedmétné oblasti je ochrana jeji celkové dochované
urbanistické kompozice, a to za pfedpokladu zachovani rezidenéniho charakteru i noblesni povahy
Blizevedel a venkovského razu pfidruzenych vesnic ¢i osad. Pro pfiméfeny rozvoj obce jsou stanoveny
adekvatni podminky funk&niho vyuZziti Gzemi, definovany plochy zmén i koridory technické infrastruktury.
Soulad jednotlivych &innosti v uzemi bude zabezpeCen omezenim jejich negativnich vlivi nad
pfipustnou miru a fungovani obce i jeji dalsi vyvoj bude smérovan v souladu s pfirodnimi, civilizaénimi

a kulturnimi hodnotami.

B.2. HLAVNI CILE FORMOVANI SIDELNi STRUKTURY

Zakladni principy koncepce dokumentu vychazeji z priorit republikového uzemniho planovani a jsou
nastaveny tak, aby zajistovaly trvalou udrzitelnost oblasti, respektive podporovaly rovnovahu mezi
ochranou pfirody, udrZzenim pfiznivého a kvalitniho Zivotniho prostoru a pfiméfenym hospodafskym
rozvojem obce za pfedpokladu, Ze nebude nijak nenaru$ena pfirozena soudrznost spoleenstviobyvatel.
Cilem uzemniho planu je zejména tvorba dostate¢né flexibilniho prostorového rdamce pro realizaci
zadoucich zamérG ¢&i aktivit a umoznéni jejich primétu do konkrétniho uzemi pfi dusledném
respektovani uzemnich podminek a pfirodnich, krajinnych, historickych, kulturnich i spole¢enskych
hodnot celé oblasti. Pro jeho naplnéni se stanovuje vyvazena sestava ploch pfestavby a novych
zastavitelnych ploch, ur€enych zejména pro trvalé bydleni, vyrobu a skladovani. Sou¢asné se stanovuiji

podminky pro rozvoj drobného i stfedniho podnikani a pro dal$i rozvoj cestovniho ruchu.




Rozsahlé zastavitelné plochy, které jsou uréené pro individudlni bydleni, se vymezuji zejména pfi
severozapadnim perimetru Blizevedel, a to vné chranéné krajinné oblasti. Ve Skalce a v Liticich pak
mensi plochy zmén fakticky vyplfuji dosud nevyuzité proluky. Marginalni rozvoj Hvézdy pod VIihostém
je umoznén v podobné jedné zastavitelné plochy. Osady R3j, Stranné a VIhost jsou z prostorového
i funkéniho hlediska povazovany za stabilizované. Pozemky byvalé zemédélské vyroby v Blizevedlich
i v Liticich jsou formou ploch prestavby preduréeny pro transformaci na arealy smisené &i lehké vyroby
a sluzeb (pfipadné s pfidruzenou funkci bydleni). Stavajici zemé&dé&lské provozy ve Stranném a Skalce
se umoznuji pfeménit na agroturisticka zafizeni. Pro snizovani ohrozeni v Uzemi povodnémi a pro
zalozeni dil¢ich skladebnych &asti tzemniho systému ekologické stability se definuji pfisluSné plochy

zmén v krajiné.

Rozvoj inzenyrskych siti nadmistniho vyznamu je feSen definovanim koridor( technické infrastruktury,
uréenymi pro regionalni elektrickou pfenosovou soustavu. Pfi optimalnim rozvrhu funkci je kladen
dlraz na zachovani zajmu ochrany pfirody i krajiny a jeji prostupnosti, prvkt USES, zemédélské pady

a komplexni trvalé udrzitelnosti.

B.3. POJETI OCHRANY A ROZVOJE OBECNICH HODNOT

Celé feSené uzemi obce Blizevedly se bude rozvijet s ohledem na ochranu jeho hodnot v tom smysiu,
Ze budou plIné respektovany mistni krajinné, pfirodni, archeologické, historické, urbanistické, stavebni
Ci architektonické a kulturni kvality. Do uzemi vstupujici objekty, ale i zmény dokonéenych staveb,
mohou byt osobité a moderni, ale musi vychazet z kontextu objemové kompozice i estetické povahy
prostfedi, do néjz budou umistovany. Nové objekty coby individualni soucasti jednoho celku musi mit
zejména pfiméfené prostorové (objemové) parametry a jejich vzhled musi byt umirnény, respektive
ohleduplny ke svému okoli. Jejich existence ani provoz téz nesmi narusit harmonii sidla, ale naopak

respektovat &i posilit lokalni i regionalni identitu a podpofit jedineény raz konkrétniho mista.

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENIi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY
A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

C.1. URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

Zakladni principy rozvoje uzemi i ochrany jeho hodnot reflektuji pfirozeny a kontinudlni stavebni vyvoj
sidelni struktury v kulturni zemédélské krajing, jenz byl zachycen v dFivéj$i UPD &i jinych dochovanych
a dostupnych starych mapéach. Povahu urbanizovaného prostoru urluji zejména uUstfedni BliZzevedly,
a dale pfidruZené kompaktni vesnické celky i podél cestni sité rozptylené historické usedlosti €i chalupy.
Definované usporadani funk&nich ploch a stanoveni urbanistické koncepce i kompozice zastavby
vychazi ze stavajiciho stabilizovaného charakteru osidleni, ktery se zformoval pozvolnym dé&jinnym
vyvojem obce. Veskeré navrzené zastavitelné Ci pfestavbové plochy jsou vymezeny tak, aby jejich vyuziti
v jednotlivych sidlech spolutvofilo souvisly, kompaktni a homogenni urbanizovany celek, koexistujici
v harmonickém souladu s okolni noblesni krajinou a hodnotnou pfirodou, jelikoz tvorba kultivovaného,
obecné kvalitniho a trvale udrzitelného zivotniho prostfedi s respektem k jeho pfirodnim, kulturnim

i civilizaénim hodnotam je mozné povazovat za primarni cil izemniho planu.




poloze pod skalnim hradem Hfidelik. Pfes mnoha uskali a nepfiznivé déjinné zvraty v podobé pozaru
Ci vale€nych kampani si mésteCko do soucasnosti ¢aste¢né uchovalo svoji primarni, pfirozenym
zpusobem postupné utvarenou nepravidelné trojuhelnikovitou dispozici, ktera tak predstavuje jeho
vychozi plidorysné schéma, ale i st€Zejni a nezpochybnitelnou urbanistickou hodnotu. Zakladni osnovu
jadra sidelni struktury utvafi dvojice vzajemné se rozbihajicich ulic, ktera pfipomina Siroce rozeviené
pismeno ,V*, s naméstim umisténym logicky ve svém styku. Historické tézisté obce v podobé nékdejsi
navsi ale bylo situovano kolem kostela. | dnes v3ak toto vyrazné rozsifeni severniho konce hlavni ulice
tvofi dulezity méstotvorny prvek, ale i spoleCensky prostor. Ve druhé poloviné 19. stoleti byl vychozi
rozvrh méstecka jesSté doplnén o uzkou nepatrné zakfivenou uliéni pficku, trasovanou od arealu

kostela takfka jiznim smérem.

Vyraznym ur€ujicim rysem prostorové kompozice i architektonicka povahy kompaktniho, homogenniho
apomeérné velkolepého i noblesniho malomésta je sestava mohutnych podobné objemnych a v naprosté
vétsiné patrovych kamennych (zdénych) domu s jiz prvotné vcelku stfidmymi fasadami'. Rezidenéni
stavby jsou tvofeny jednoduchymi, znacné protahlymi kvadry, které jsou zavrSeny sedlovou stfechou
se standardnim sklonem. Hlavni objekty jsou prakticky vzdy umistény na hranici opticky relativné
stisnénych, a tudiz intimnich uliénich koridord, pfi ¢emz je uzita pfedevSim jejich Stitova pozice.
Okapova orientace staveb se vyskytuje notné méné ¢&i spiSe doplikové, a to zejména v oblastech
vazanych na Ustfedni naméstni nebo navesni prostory. Soucasti hospodarskych areall jsou i systémy
drobnéjsich pristavkd, chlévl ¢i kdlen, vyminky a stodoly. Jizni okrajova partie sidla je doplnéna vetsi
a mensi soustavou staveb, které jsou obdobné rozmérné jako domy v uUstfedni ¢asti méstecka, avsak
nepravidelné rozmisténé kolem komornich a uzkou cestni siti rozvétvenych vefejnych prostranstvi

s vesnickym geniem loci a drobnou sakralni architekturou.

Stitové orientovanych domd, jez jsou soustfedény pfi hrané podlouhlé, mirné se rozsifujici volné navsi.
Urbanisticky, prostorovy i architektonicky raz zastavby této nejstarsi &asti sidla charakterizuji, stejné
tak jako v ustfednim sektoru BliZzevedel, zdéné a znaéné protahlé patrové domy s tradi¢ni sedlovou
stfechou. Vnitrky pfilehlych pozemku a zahrad téz doplfuji rizné vedlejSi stavby hospodarského zazemi.
Veskery stavebni rozvoj prvotniho jadra vesnice vzdy sméfoval jiznim az jihozapadnim smérem, kde ve
vazbé na malé vodotece, respektive paralelné trasované cesty, postupné vznikla ulicova kompozice
mensich, s komunika&nim prostorem zejm. rovnobé&zné orientovanych, pfevazné patrovych, roubenych

nebo zdénych domd, které jsou strikiné kryty sedlovymi stfechami s tradi¢nim sklonem.

ktera vznikla jizné od nékdejSi zemé&délské usedlosti, spolu s niZ dnes plni vyhradné rekrealni funkci.

1 Soucasny charakter Blizevedel s vizualné pomérné jednotnym rézem zastavby je vysledkem rozsahlé a razantni
pfestavby, provedené ve 2. poloviné 19. stoleti, kterou zapficinila potfeba komplexni obnovy sidla, zpusto§eného
ni¢ivym poZarem. Kompozici mésteCka vsak doplruji i starsi, architektonicky &i historicky cenné stavby a objekty,
z nichZ nékteré jsou pro svoji vyjimecnost prohladeny za kulturni pamatku. Pobliz ustfedniho barokné prestavéného
kostela stoji barokni sypka s roubenym patrem, ktera pochazi z pfelomu 17. a 18. stoleti, zatimco na hlavnim namésti




i roubenych (podstavkovych) domda, které jsou rozptylené podél rozvétvené a kfivocaré cestni sité.
Nevelké ustfedni verejné prostranstvi s hodnotnou vzrostlou aleji Ize spatfovat v pudorysné znacné
amorfni a intimni ploSe, ktera se rozklada pfi malé kapli¢ce, pfirozené vzniklé v historickém tézisti vsi.
Objemové usporadani sidla uréuji pfedevsim patrové, misty vSak i pfizemni vyrazné obdélné obytné
domy, které jsou sporadicky dopInény stodolami ¢i jinymi obdobnymi stavbami. Dllezitym a jednoticim

aspektem celé struktury je jeji harmonicka stfesni krajina, tvofena vyluéné sedlovymi stfechami.

striktné pravidelnou zastavbou. Podél podlouhlé navsi se koncentruji v oblasti obvyklé, vyrazné obdélné
a zpravidla patrové domy, které jsou nékdy soucasti vétSich hospodarskych areall. V historickém centru
sidla se vyskytuji stavby zdéné i roubené, jez jsou situované na hrané veiejného prostoru, ale mnohdy
od néj i mirné ustoupené. Vétsina domu do navesni plochy sméfuje svym Stitovym pricelim, nicméné
se zde sporadicky vyskytuje i okapova orientace. Za typicky a jednotici prvek celé kompozice Ize opét
povazovat vyskyt vyluéné sedlovych, tradi¢né Sikmych stfech. Primarni jadro sidla se postupem Casu
zvolna rozrostlo vychodnim smérem, kde starSi roztrouSené patrové roubenky doplnily objemové mensi
a vétsinou pfizemni rodinné domy, které vSak svoji formou v podobé podlouhlych hranold se sedlovou

stfechou respektuji tvaroslovi tradi¢niho regionalniho stavitelstvi a nenarusuji tak harmonii celku.

Soucasti urbanistické koncepce a kompozice je vymezeni ploch s RZV, jejichz hlavni, pfipustné, podm.

Zastavéné uzemi obce je rozdéleno na plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti:
e BYDLENI - v bytovych domech (BB)
e BYDLENI - v rodinnych domech (BR)
e REKREACE - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RR)
e OBCANSKE VYBAVENI - t&lovychovna a sportovni zafizeni (OS)
o OBCANSKE VYBAVENI - hibitovy (OH)
o OBCANSKE VYBAVENI - vefejna infrastruktura (OV)
o OBCANSKE VYBAVENI - se specifickym vyuzitim (OP)
e TECHNICKA INFRASTRUKTURA - inZzenyrské sité (TI)
e VYROBA A SKLADOVANI - lehké vyroba a sluzby (VL)
e VYROBA A SKLADOVANI - smi§ena vyroba (VS)
e VYROBA A SKLADOVANI - zemédélIska vyroba s bydlenim (VB)
e VYROBA A SKLADOVANI - zemé&délIska vyroba (VZ)
e PLOCHY TEZBY NEROSTU - skladky (TS)
e VEREJNA PROSTRANSTVI (VP)
e VEREJNA PROSTRANSTVI - vefejna zeleri (ZV)




DalSi plochy s RZV, které se vyskytuji v zastavéném i nezastavéném Uzemi:

MiSTNi A UCELOVE KOMUNIKACE (DM)

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silni&ni; silnice 1., II., lll. tfidy (DS)
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - Zelezniéni (DZ)

ZELEN VYHRAZENA - zahrady (ZS)

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (NV)

Opatreni k zajisténi cila UP:

C.2.

Z01

202

Z03

204

Z05

Z08

Z11

Z12

Z16

Z17

Z21

726

a) PFinavrhovani respektovat stavajici urbanistickou strukturu a charakter daného mista;

b) Doplnit a rozSifovat stavajici technickou infrastrukturu v navaznosti na zastavitelné plochy;

c) Vytvofit podminky pro zapojeni feSeného uzemi do systému cyklostezek a cyklotras.

ZASTAVITELNE PLOCHY A STANOVANiI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

BYDLENI - v rodinnych domech (BR) ... 2,19 ha

Rozhodovani o zménach v izemi je mozné pouze s vyuzitim zaevidované uzemni studie.

BYDLENI - v rodinnych domech (BR) ... 7,21 ha

Rozhodovani o zménach v izemi je mozné pouze s vyuzitim zaevidované US (&ast Z02).

BYDLENI - v rodinnych domech (BR) ... 2,94 ha

Provéreni Uzemni studii jako podminka pro rozhodovani.

BYDLENI - v rodinnych domech (BR) ... 1,20 ha

Provéreni tzemni studii jako podminka pro rozhodovani.

BYDLENI - v rodinnych domech (BR) ...0,71 ha

Dostavba proluky — zastavitelna plocha pro 4 rodinné domy.

BYDLENI - v rodinnych domech (BR) ...0,43 ha
Zastavitelna plocha pro 3 rodinné domy.

BYDLENI - v rodinnych domech (BR) ... 0,16 ha

Zastavitelna plocha pro 1 rodinny dim.

BYDLENI - v rodinnych domech (BR) ... 0,32 ha

Zastavitelna plocha pro 2 rodinné domy.

BYDLENI - v rodinnych domech (BR) ...0,36 ha
Dostavba proluky — zastavitelna plocha pro 2 rodinné domy.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA - _inZenyrské sité (TI) ...0,10 ha

Zastavitelna plocha je pro rozSifeni Cistirny odpadnich vod.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA - inZenyrské sité (T1) ...0,12 ha

Hraz pro nadrz na Litickém potoku — sougast systému protipovodrové opatfeni.

VEREJNA PROSTRANSTVI - vefejna zeleri (ZV) ...0,94 ha

Vefejna zelen — park tvofi zaroven ochrannou zeleft mezi zemeédélskou vyrobou a hibitovem.




C.3.

PO1

P02

P03

P04

PO5

P06

P07

P08

P09

C.4.

PLOCHY PRESTAVBY A STANOVANi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

VYROBA A SKLADOVANI - lehka vyroba a sluZby (VL) ...0,62 ha

Plocha v Blizevedlich k opétovnému vyuziti pro vyrobu, sluzby nebo skladovani. Plocha muze

byt vyuzita i vice u€elné pro doplnéni obfanského vybaveni — télovychovného a sportovniho

zarizeni nebo sluzeb pro cestovni ruch.

VYROBA A SKLADOVANI - smigena vyroba (VS) ... 0,39 ha
Plochy byvalé zemé&dé&lské vyroby v Blizevedlich mohou byt vyuzity pro obnovu zemédélské

vyroby nebo pro lehkou vyrobu, sluzby.

VYROBA A SKLADOVANI - zemédélska vyroba s bydlenim (VB) ...0,74 ha

PFi stavajici zemédélské farmé ve Stranném bude bydleni spravce a rekreaéni bydleni pro

agroturistiku. Ubytovaci kapacita musi byt v takovém rozsahu a umisténa v aredlu tak, aby

nebyla narusena pohoda bydleni.

VYROBA A SKLADOVANI - smigena vyroba (VS) ...0,64 ha
Nevyuzité plochy s objekty zemédélské vyroby v Liticich vyuzit opét pro zemédélskou vyrobu

nebo lehkou vyrobu, femesla, sluzby, sklady.

OBCANSKE VYBAVENI - vefejna infrastruktura (OV) ...0,21 ha
Opétné vyuziti stavajicich ploch ob&anského vybaveni (byvaly MNV v Liticich ) - k zafizeni pro

vzdélavani a vychovu, sport nebo sluzby pro rozvoj cestovniho ruchu. Pfi pfestavbé objektu

musi byt zachovana stavajici vyska objektu.

VYROBA A SKLADOVANI - zemédélskéa vyroba s bydlenim (VB) ... 1,16 ha
Vyuziti plochy zemédélské vyroby ve Skalce pro opétovnou zemeédélskou vyrobu s moznym

zameéfenim na agroturistiku — chovani koni s vybéhy. Ubytovaci kapacita musi byt v takovém

rozsahu a umisténa v aredlu tak, aby nebyla naruSena pohoda bydleni.

BYDLENI - v bytovych domech (BB) ... 0,03 ha

VyuZiti stavajiciho objektu ob&anského vybaveni i pro moznost bydleni.

VEREJNA PROSTRANSTVI - vefejna zelen (ZV) ... 0,04 ha

Transformace soukromé zelené na verfejné prostranstvi.

BYDLENI - v bytovych domech (BB) ...0,30 ha

VyuZiti stavajici stavby ob&anského vybaveni pro mozZnost trvalého bydleni, respektive pfeména

nékdejSiho ubytovaciho zafizeni (penzionu) na bytovy, popfipadé rodinny dam.

PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené v zastavéném Uzemi tvofi zelen, kterd je sou€asti zejména ploch bydlent,

ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi. Ozelenéni komunikaci je zahrnuto do ploch

dopravni infrastruktury. Zelefi vyhrazena v podobé zahrad slouzi i jako ochranna zelefi mezi

zemédélskou vyrobou a hibitovem. Samostatné jsou vymezovany plochy:

VEREJNA PROSTRANSTVI - vefejna zelefi (ZV)
ZELEN VYHRAZENA - zahrady (ZS)




D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI,
VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, V€. STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

Pro zabezpeceni Skolstvi, télovychovy a sportovniho vyziti, administrativy, provozu komerénich
zafizeni Ci sluzeb, ale i pro oblasti cirkevnich, historickych nebo architektonicky hodnotnych objektu
jsou vymezeny plochy ob&anského vybaveni. Uzemni plan fixuje v ramci stabilizovanych ploch stavajici
fungujici vybavenost, a dale navrhuje v sidle Litice plochu pfestavby P05, uréenou pro moznost daldiho
rozvoje vzdeélavacich a vychovnych zafizeni, sportu nebo sluzeb pro rozvoj cestovniho ruchu. Ustalena
koncepce dopravni infrastruktury je stabilizovana a bude zachovana. Plochy technické infrastruktury,
zejména pro vodarenska a energeticka zafizeni, jsou v obci stabilizované; Uzemni plan vymezuje
zastavitelnou plochu Z17 pro rozsifeni stavajici Cistirny odpadnich vod a zastavitelnou plochu Z21 pro
hraz nadrze na Litickém potoku. Uzemni plan vymezuje dva prekryvné koridory technické infrastruktury,
prevzaté z nadfazené dokumentace (CNZ), a sice E3, stanoveny pro nadzemni vedeni VVN 110 kV,
usek TR Babylon - hranice LK (TR Usték), respektive E10_PURO02, uréeny pro dvojité nadzemni
vedeni ZVN 400 kV, usek hranice LK - TR Babylon.

Stavajici vefejna prostranstvi, respektive zelefi na vefejnych prostranstvich jsou fixovana ve Skalce,
Blizevedlich, Liticich i na Hvézdé ve formeé stabilizovanych ploch. Nové se vymezuje zastavitelna plocha
Z26 pro park soucasné tvorici ochrannou zelefi mezi zemédélskou vyrobou a hrbitovem a plocha

prestavby P08 pro centralni parkovou plochu v Liticich, jez bude zaroven souc€asti navrzeného LBK 288.

Samostatné jsou vymezovany plochy vefejné infrastruktury:
e OBCANSKE VYBAVENI - t&lovychovna a sportovni zafizeni (OS)
o OBCANSKE VYBAVENI - hibitovy (OH)
e OBCANSKE VYBAVENI - vefejna infrastruktura (OV)
e OBCANSKE VYBAVENI - se specifickym vyuzitim (OP)
e MISTNi A UCELOVE KOMUNIKACE (DM)
e DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silni¢ni; silnice 1., 11, lIl. ttidy (DS)
e DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - Zelezniéni (DZ)
e TECHNICKA INFRASTRUKTURA - inZenyrské sité (T)
e VEREJNA PROSTRANSTVI (VP)
e VEREJNA PROSTRANSTVI - vefejna zelen (ZV)

Samostatné jsou vymezovany prekryvné koridory technické infrastruktury:
e KORIDOR pro vedeni VVN 110 kV, usek TR Babylon - hranice LK (TR Ust&k) ... E3
¢ KORIDOR pro dvojité vedeni ZVN 400 kV, usek hranice LK - TR Babylon ... E10_PURO02
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D.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Doprava silniéni:

propojuje Blizevedly s Liticemi (odkud odbocuje slepa cesta na Hvézdu) a dale Holany. Silnice 111/2605
propojuje Blizevedly se Skalkou a silnici 11/260 (Usték — Tuhan), ktera tanguje jihozapadni &ast tzemi,
respektive silnici 1/15 (Ceska Lipa — Litoméfice), jeZ ve své soudasné trase prochazi severozapadnim
cipem katastralniho uzemi Blizevedly. Silnice 111/2608 tvofi druhou propojku Blizevedel se silnici I/15.
Silnice IlI. a lll. tfidy jsou smérové stabilizované, stejné tak i mistni a ucelové komunikace. Zastavitelné

plochy a plochy pfestavby jsou navrzeny tak, aby byly napojeny na stavajici komunikace.

Doprava v klidu:

V pfipustném vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je umoznéna realizace ploch,
staveb a zafizeni pro parkovani a odstavovani vozidel. Odstavna stani vozidel jsou stabilizovana
a nova nejsou Uzemnim planem ve formé samostatnych ploch navrhovana. Pro vymezené zastavitelné

plochy, jez budou provéteny Gzemni studii, bude fedeni dopravy v klidu sougasti této US.

Doprava zelezniéni:

ReSenym Uzemim prochazi regionalni Zelezniéni trat' &. 087 Ceska Lipa — Lovosice. Pfes lokalizaci
zst. Blizevedly na samém severnim okraji sidla je Zeleznice vyuzivana jako vyznamny prvek vefejné
dopravy pro mistni obyvatele, ale i jako rekreaéni dopravni prostfedek pro obyvatele SirSiho okoli.

Stabilizované zelezni¢ni téleso je zaroven vyznamnou bariérou v Uzemi.

D.2.  TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zasobovani vodou:

BLIZEVEDLY

Zasobovani sidla je zajiSténo ze skupinového vodovodu Blizevedly — Kravafe ze zdroje Blizevedly. Je
tfeba vybudovat samostatny vytlatny fad mezi zdrojem v Blizevedlich a vodojem 200 m? véetnd
signalizace. Samostatny vytlaCny fad povede ve stavajicich trasach mimo uUsek kolem zemédélské
provozovny a jeji samostatny zdroj pitné vody. Nové zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici

vodovod novymi vodovodnimi Fady a pfipojkami.

SKALKA

Sidlo ma vodovod feden napojenim na vodovod BliZzevedly a také je napojeno na samostatny vrt.

Vodovod bude dopInén novym fadem pro zastavitelné plochy.

LITICE

Chybéjici vodovod bude fe$en napojenim na vodovod Blizevedly. Uzemni plan vymezuje vodovodni

fad soubézné s trasou silnice 111/2606.

HVEZDA

V sidle je vybudovan vodovod. Napojeni nové zastavitelné plochy bude feSeno pfipojkou.
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Kanalizace — odvedeni a €i§téni odpadnich vod:

BLIZEVEDLY

V sidle je oddilna kanalizace a dvé gistirny odpadnich vod — COV | na malo vodné vodoteéi v jizni
gasti sidla a COV |l v severni &asti zausténa do Litického potoka. COV | bude pfebudovana na &erpaci
stanici odpadnich vod a splasky se budou prederpavat vytlatnym fadem na COV I, ktera bude

upravena a rozsitena, ke koncové $achté kanalizaéni stoky zausténé do COV I.

Pro nové zastavitelné plochy je nutné vybudovat oddilnou kanalizaci. Pro zastavbu na plochach 202
a Z03 bude kanalizaéni sit’ zausténa do nové Cerpaci stanice, kterou se budou pfe€erpavat splaskové
vody z nové zastavby do stdvajici kanaliza¢ni sité. Pro zastavbu na ploSe Z04 se budou odvadét

splaskové vody novou stokou na COV II.

Srazkova voda bude pfednostné likvidovana pfirozenym vsakovanim na stavebnim pozemku, popfipadé
akumulovana pro své dalSi uziti. Neni-li vsak mozny, bude destova voda odvedena pfikopy i strouhami

do povrchovych vod. Zarover budou vytvareny podminky pro zvySeni retenénich schopnosti krajiny.

V téchto sidlech neni vybudovana kanalizace pro vefejnou potfebu, splaSkové odpadni vody jsou
odvadény do septikll s prepady zausténymi do vodotede s vyvazenim na COV Ceska Lipa. Likvidace
odpadnich vod bude i nadale feSena individualné. Stavajici septiky budou nahrazeny bezodtokovymi
jimkami s naslednym vyvazenim na Cistirnu odpadnich vod. Pfi spInéni urcitych podminek (napf. na
zakladé hydrogeologického posudku, posouzeni dopadu vystavby malé domovni gistirny na Zzivotni
prostfedi v dané lokalité a vyskyt vyhovujiciho recipientu) je pfipadné mozné téz akceptovat jejich
rekonstrukci na malé domovni Cistirny pro ¢iSténi odpadnich vod. Likvidace destové vody bude

realizovana shodnym zplsobem jako v Blizevedlich (viz vySe).

Elektrorozvody:
V sidle Blizevedly budou stavajici trafostanice posileny. Pro novou zastavbu je v ramci zastavitelné

plochy Z01 navrzena trafostanice napojena z vrchniho vedeni VN 35 kV, jez bude slouzit pro plochy
Z01 i Z02, uréené pro zastavbu RD. Pro zastavitelnou plochu Z03 bude posilena trafostanice v jizni
Céasti obce. Zastavitelna plocha Z04 je limitovana stavajicim nadzemnim vedenim VN 35 kV, které se

navrhuje k pfetrasovani a pfevedeni na kabelové vedeni VN 35 kV.

Uzemni plan definuje prekryvné koridory pro technickou infrastrukturu:
CNZ KORIDOR pro vedeni VVN 110 kV, tsek TR Babylon - hranice LK (TR U$ték) ... E3
CNZ KORIDOR pro dvojité vedeni ZVN 400 kV, usek hranice LK - TR Babylon ... E10_PURO02

Nakladani s odpady:

Stavajici systém nakladani s odpady, tj. svozem komunélniho odpadu, separovanym sbérem
a ukladanim na skladku mimo obec je zajisténo. Plochy skladek se v feSeném Uzemi nenavrhuji, vyjma

ploch pro uskladnéni do¢asné nevyuzivanych nerost a odpadll z kamenolomu.
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Opatieni k zaji§téni cila UP:

a) V mistech navrhované zastavby realizovat v pfedstihu sité technické infrastruktury.
b) Nutno respektovat ochranna pasma vodovodnich Ffadl a kanalizaci dle platné legislativy

a elektrizani soustavy v souladu se zak. ¢. 458/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

D.3. OBCANSKE VYBAVENI

V zastavéném Uzemi mohou byt plochy ob&anského vybaveni sou&asti i jinych ploch s RZV v souladu

Verejna infrastruktura (OV)

V ramci Blizevedel jsou plochy ob&anského vybaveni - vefejné infrastruktury, jez zabezpecuji chod
stavajicich zafizeni (obecni Ufad, matefska Skola, prodejny potravin a pohostinstvi), stabilizovany
a dalSi navrhové plochy se nevymezuji. Funkce posty je zajiSténa v ramci pfipustného vyuziti ploch
bydleni v bytovych domech. Ve Skalce u Blizevedel jsou vymezeny stabilizované plochy pro obchod.
V sidle Litice je navrZzena plocha pfestavby P05, zahrnujici pozemek byvalého objektu MNV, a to za
ucelem pfemény arealu na zafizeni pro vzdélavani a vychovu, sport nebo sluzby pro rozvoj cestovniho

ruchu. Penzion a restaurace v mistni ¢asti Raj jsou stabilizovany.

Se specifickym vyuzitim (OP)

Tato funkéni plocha umozriuje fungovani historickych i cirkevnich objektd, jimiz jsou kostel sv. Vaclava

v Blizevedlich a zficeniny hradu Hfidelik a Ronov, a dale kaple sv. Jakuba apo$tola na Hvézdé.

Télovychovna a sportovni zarizeni (OS)

Sportovisté jsou stabilizovana v Blizevedlich i ve Skalce u Blizevedel a nové plochy se nevymezuiji.

Hibitovy (OH)
V obci BliZzevedly se nachazi hibitov v jizni &asti sidla.
D.4. VEREJNA PROSTRANSTVI

Plochy vefejnych prostranstvi mohou byt soucasti i jinych ploch s RZV v souladu s kapitolou

Vefejna prostranstvi (PV)

Stavajici vefejna prostranstvi jsou situovana pfedevsim v jadrovych oblastech samostatnych sidel.

Verejna prostranstvi — verejna zeleri (ZV)

Stavajici plochy vefejné zelené jsou situovany v ustfednim prostoru Blizevedel a dale v ndvaznosti na
kapli sv. Jakuba apostola na Hvézdé. Nové se vymezuje zastavitelna plocha Z26 pro park mezi

zemédélskou vyrobou a hibitovem a plocha pfestavby P08 pro centralni parkovou plochu v Liticich.
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E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH RZV, PLOCH ZMEN
V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, USES, PROSTUPNOST
KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

Koncepce usporadani krajiny vychazi z dochovaného krajinného razu na pomezi Ceského stfedohofi
a Kokofinska, jenz je charakteristicky stfidanim zalesnénych homoli i skalnatych ploch se zemé&délsky
vyuzivanou zemédélskou pldou délenou jednotlivymi remizky. Vyznamnym krajinnym prvkem je
pramenisté Litického potoka a jeho nasledna udolnice sméfujici k Dolanskému a Holanskému rybniku.

Koncepce usporadani krajiny véetné navrhu uzemniho systému ekologické stability je vyznacena

Nezastavéné Uzemi obce je rozdéleno na plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZiti:
e ZELEN VYHRAZENA - zahrady (ZS)
e PLOCHY LESNI (NL)
e PLOCHY PRIRODNI - lesni (NPI)
e PLOCHY PRIRODNI (NP)
e PLOCHY PRIRODNI - smigené (NPs)
e PLOCHY S JINYM ZPUSOBEM VYUZITI (NJ)
e PLOCHY ZEMEDELSKE (NZ)
e PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (NV)

Dal8i plochy s RZV, které se mohou vyskytovat mimo zastavéné uzemi:
e MISTNi A UCELOVE KOMUNIKACE (DM)
e DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silni¢ni; silnice 1., 11, lIl. ttidy (DS)
e DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - Zelezniéni (DZ)

E.l. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

KOl PLOCHY PRIRODNI (NP) ...4,32 ha
Realizace skladebné &asti USES / LBK 173 ... CHOKO 005 - 608/04

K02  PLOCHY PRIRODNI (NP) ...1,57 ha
Realizace skladebnych &asti USES / LBK 480 ... CHOKO 002 - CHOKO 003

K03  PLOCHY PRIRODNI (NP) ...5,02 ha
Realizace skladebné &asti USES / LBK 69 ... CL 005 - CHKO Ceské stredohofi

K06 PLOCHY PRIRODNI (NP) ...0,61 ha
Realizace skladebné &asti USES / LBK 301 ... CHOKO 006 - CHOKO 008
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K07 PLOCHY PRIRODNI (NP)

Realizace skladebné ¢asti USES / RBK 9 ... 608/04 - 608/05

K08 PLOCHY PRIRODNI (NP)

Realizace skladebné &asti USES / LBK 287 ... CHOKO 004 - CHOKO 099

K09 PLOCHY PRIRODNI (NP)

Realizace skladebnych ¢asti USES / LBK 482 ... CHOKO 001 - CHOKO 099

K10 PLOCHY PRIRODNI (NP)

Realizace skladebné ¢asti USES / LBK 288 ... 608/06 - CHOKO 004

K11 PLOCHY PRIRODNI (NP)

Realizace pfirodnich ploch v navaznosti na Holanské rybniky (RBC 2)

E.2. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

.. 1,55 ha

.. 0,48 ha

.. 0,57 ha

.. 0,38 ha

.. 1,14 ha

V FeSeném Uzemi jsou vymezeny skladebné &asti regionalniho USES. Navrh lokalni Grovné uzemniho

systému ekologické stability v Blizevedlich vychazi z podkladl Spravy chranénych krajinnych oblasti.

Uzemni plan vymezuje a zpfestiuje skladebné &asti USES na podrobnost jednotlivych pozemkd nebo

jejich lomovych bodu.

Vymezené skladebné ¢asti regionalnich systému ekologické stability na uzemi obce:

regionalni biocentra:

regionalni biokoridory: RBK / RK 608; RBK / RK 609 & RBK / RK 616

Tabulka skladebnych éasti USES

RBC 1/RC 1302 VIhost & RBC 2 / RC 1304 Holanské rybniky

tyg prvku kéd a pripadny nazev katastralni azemi rozloha v fes. zemi
USES funkéni (ha) | zalozit (ha)
RBC 1 Vlhost Litice, Hvézda pod VIhostém 159,59 -
RBC 2 Holanskeé rybniky Litice 1,37 -
RBK 7 608/05 - 608/06 Hvézda pod VIhostém 23,09 -
RBK 9 608/04 - 608/05 Blizevedly 9,45 1,80
RBK 11 609/03 - 1302 Litice 15,31 -
RBK 17 1302 - 614/01 Hvézda pod VIhostém 2,09 -
RBK 34 614/01 - 614/02 Hvézda pod VIhostém 9,27 -

RBK 172 608/06 - 1302 Hvézda pod Vlho$tém, Litice 15,78 -

RBK 294 608/03 - 608/04 Blizevedly 22,67 -

RBK 608/02 - 608/03 Blizevedly 5,93 -
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rozloha v res. uzemi

tyF.) P koéd a pripadny nazev katastralni tzemi
USES funkéni (ha) | zaloZit (ha)
LBC 6 Hvézda pod VIhostém Litice, Hvézda p. VI., Blizevedly 28,98 -
LBC 8 Brocky Hvézda pod VIhostém, Blizevedly 24,63 -
LBC 10 Blizevedly Blizevedly 24,47 -
LBC 12 Holany Litice 0,12 -
LBC 18 Stfibrny vrch Hvézda pod VIhostém 38,10 -
LBC 19 Ronov Blizevedly 66,73 -
LBC 24 Na Dolanech Litice 13,04 -
LBC 26 Litice Litice 14,94 -
LBC 70 Nad Skalkou Hvézda pod VIhostém 5,37 -
LBC 160 V pastvinach Blizevedly 5,25 -
LBC 291 Dolni rybnik Blizevedly 4,73 -
LBC 293 BlizevedIsky les Blizevedly 24,51 -
LBC 297 Skalsky les Blizevedly, Skalka u Blizevedel 6,00 -
LBC 327 Krasna Studanka Skalka u Blizevedel 10,55 -
LBC 472 Pod Blizevedly Blizevedly 10,26 -
LBK 27 1302 - CHOKO 004 Litice 10,56 -
LBK 28 608/06 - CHOKO 004 Litice, Blizevedly 3,30 -
LBK 29 1302 - CHOKO 014 Litice 2,09 -
LBK 69 CL 005 - CHKO Ceské Sth. Blizevedly 5,41 5,02
LBK 71 614/01 - CHOKO 006 Hvézda pod Vihostém 17,50 -
LBK 161 BLZ 02 - CL0O05 Blizevedly 10,09 -
LBK 173 CHOKO 005 - 608/04 Blizevedly 0,99 4,40
LBK 184 608/04 - CHOKO 006 Hvézda p. VI., Blizevedly, Skalka 21,75 -
LBK 271 LTO04 - 608/02 Blizevedly 2,23 -
LBK 272 1304 - CHOKO 004 Litice 6,57 -
LBK 286 CHOKO 004 - CHOKO 099 Litice 0,57 -
LBK 287 CHOKO 004 - CHOKO 099 Litice - 0,48
LBK 288 608/06 - CHOKO 004 Litice - 2,72
LBK 290 608/06 - CHOKO 003 Blizevedly 2,57 -
LBK 298 608/05 - CHOKO 005 Blizevedly 3,00 -
LBK 299 CHOKO 008 - CHOKO 009 Skalka u Blizevedel 3,49 -
LBK 300 CHOKO 006 - CHOKO 008 | Skalka u Blizevedel, Hvézda p. VI. 10,39 -
LBK 301 CHOKO 006 - CHOKO 008 Skalka u Blizevedel - 0,61
LBK 303 CHOKO 007 - CHOKO 006 Skalka u Blizevedel 0,04 -
LBK 474 CHOKO 001-CHOKO 099 Litice 5,18 -
LBK 479 CHOKO 002 - CHOKO 003 Blizevedly 1,70 -
LBK 480 CHOKO 002 - CHOKO 003 Blizevedly - 2,07
LBK 482 CHOKO 001 - CHOKO 099 Litice - 0,57
> 649,66 17,67
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E.3. PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni plan respektuje stavajici stabilizovanou koncepci cestni sité v krajing i stavajici charakter

prostupnosti krajiny. Cyklotrasy a znacené turistické trasy se dale rozsituji.

Ve volné krajiné vymezené prekryvné koridory pro liniovou technickou infrastrukturu se tykaji zamér(
definovanych v nadfazené Gzemné planovaci dokumentace (ZUR LK), a sice zafizeni pro vedeni

elektrické energie, ktera ze své podstaty nesnizi prostupnost krajiny.

E.4. PROTIEROZNi OPATRENI

Uzemni plan nevymezuje plochy pro realizaci samostatnych protieroznich opatfeni. Jako opatfeni
s protieroznim vyznamem Ize charakterizovat vymezeni ploch uzemniho systému ekologické stability.
Realizace protieroznich opatfeni jsou dle podminek vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim v ramci

nezastavéného uzemi pfipustné, pfip. podminéné pfipustné.

E.5. OCHRANA PRED POVODNEMI

Uzemni plan vymezuje opatfeni proti povodnim ve formé& navrhovych vodnich ploch (plochy zmén
v krajiné — plochy vodni) podél Litického potoka. Tato vefejné prospésna opatfeni (VP1, VP5, VPG,

VP7, VP8, VP9 a VP10) umozni prohloubeni ploch rozlivu vodote€e mimo zastavéné uzemi.

Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu Z21 pro hraz nadrZe na Litickém potoce jako soudast

systému protipovodnového opatreni.

E.6. REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

Vystavba novych objektl individualni rekreace je s ohledem na zachovani krajinného razu ve volné
krajin& vylougena. Uzemni plan respektuje existujici prostupnost do krajiny ze sidla a stavajici systém
pésich (turistickych) tras i cyklotras, které Ize vyuzit i pro jezdeckou turistiku. Navrhové vodni plochy

vymezené coby opatfeni proti povodnim mohou byt vyuzity i pro rekreaci.

Zemédélska farma ve Stranném a nevyuzité plochy byvalé zemédeélské provozovny ve Skalce

u Blizevedel jsou formou ploch pfestavby P03 a P06 navrZzeny pro agroturistiku.

E.7. DOBYVANIi LOZISEK NEROSTYCH SUROVIN

V Gzemnim planu nejsou vymezovany plochy pro vlastni t&Zbu nerostl, vyjma PLOCHY TEZBY
NEROSTU - skladky (TS) pro uskladnéni doasné nevyuZivanych nerosti a odpadd z kamenolomu

nachézejiciho se na katastru sousedni obce Usték. V UP jsou evidovana chranéna loZiskova uzemi.
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F.1.

F.2.

STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE
JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE
STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANIi STAVEB,
ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODSTAVCI 5 STAVEBNIHO
ZAKONA), POPRIPADE STANOVENi PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITIi TECHTO
PLOCH A STANOVENiI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VC. ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENi ROZMEZi VYMERY
PRO VYMEZOVANIi STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

VYCET PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

l. BYDLENI - v bytovych domech (BB)

Il. BYDLENI - v rodinnych domech (BR)

Il REKREACE - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RR)

IV. OBCANSKE VYBAVENI - t&lovychovna a sportovni zafizeni (OS)
V. OBCANSKE VYBAVENI - hibitovy (OH)

VI, OBCANSKE VYBAVENI - vefejna infrastruktura (OV)

VII.  OBCANSKE VYBAVENI - se specifickym vyuzitim (OP)

VIIl.  MISTNi A UCELOVE KOMUNIKACE (DM)

IX. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silniéni; silnice L., I1., Il tFidy (DS)
X. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - Zelezniéni (DZ)

XI. TECHNICKA INFRASTRUKTURA - inZenyrské sité (T1)

XIl.  VYROBA A SKLADOVANI - lehké& vyroba a sluzby (VL)

Xlll.  VYROBA A SKLADOVANI - smi§ené vyroba (VS)

XIV.  VYROBA A SKLADOVANI - zemédé&lska vyroba s bydlenim (VB)
XV.  VYROBA A SKLADOVANI - zemé&délska vyroba (VZ)
XVI.  PLOCHY TEZBY NEROSTU - skladky (TS)

XVIl.  VEREJNA PROSTRANSTVI (VP)

XVIll. VEREJNA PROSTRANSTVI - vefejna zeleri (ZV)
XIX.  ZELEN VYHRAZENA - zahrady (ZS)

XX.  PLOCHY LESNI (NL)

XXI.  PLOCHY PRIRODNI - lesni (NPI)

XXIl.  PLOCHY PRIRODNI (NP)

XXIll.  PLOCHY PRIRODNI - smigené (NPs)

XXIV. PLOCHY S JINYM ZPUSOBEM VYUZITI (NJ)

XXV. PLOCHY ZEMEDELSKE (NZ)

XXVI. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (NV)

KORIDORY PRO UMISTENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

CNZ KORIDOR pro vedeni VVN 110 kV, Gsek TR Babylon - hranice LK (TR Uték) ... E3
CNZ KORIDOR pro dvojité vedeni ZVN 400 kV, usek hr. LK - TR Babylon ... E10_PURO02
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F.3. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Vymezenému zpusobu vyuZiti ploch musi odpovidat zplsob jeho uzivani a zejména uc¢el umistovanych
a povolovanych novych staveb, v€etné jejich zmén a zmén v jejich uzivani. Nové stavby a jina
opatfeni, ktera podminkam vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti neodpovidaji, nesméji byt na

téchto plochach umistény nebo povoleny.

U stavajicich staveb, které prekracuji podminky prostorového uspofadani uzemi, jsou pfipustné
takové stavebni Upravy, pfi kterych je zachovavano vnéjsi pldorysné i vySkové ohrani¢eni stavby,
respektive v pfipadé prekroCeni vyskové regulace stavajici stavbou jsou nepfipustné dalSi nastavby
a/nebo pfi nesplnéni minimalniho pozadavku na zelen, respektive maximalni zastavéné plochy
(pfekro¢eni minimalni hodnoty koeficientu zelené a/nebo maximalniho koeficientu zastavéné plochy

na pozemku nebo v zaméru) jsou nepfipustné dalsi pfistavby nebo stavby.

Ke kazdému typu ploch jsou uzemnim planem stanoveny:
e podminky pro vyuziti ploch s uréenim:
o hlavni vyuziti
o pFipustné vyuziti
o podminéné pfipustné vyuziti
o nepripustné vyuziti

e podminky prostorového usporadani plati dle platnych pravnich predpist, pokud neni uvedeno

Za nepfipustné se povazuji veSkeré stavby, zafizeni i ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném,
pfip. podminéné pfipustném vyuZitim a také stavby, zafizeni i €innosti s timto vyuZitim nesouvisejici,

pokud neni v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti uvedeno jinak.

V nezastavéném Uzemi nelze (z dlvodu ochrany krajinného razu CHKO Kokofinsko — Machiv kraj,
CHKO Ceské Stredohofi a kulturni krajiny mezi témito chranénymi oblastmi) umistovat stavby pro
zemédélstvi v&. vCelinl (lehké pastevni pfistfesky pro Ukryt zvifat na pastvé, v&elnice i v€elniky jsou

pfipustné, pokud nevyvolaci potfebu napojeni na technickou infrastrukturu) a nasledujici typy staveb:

- oploceni (hrazeni pastvin pastevnim ohradnikem je pfipustné)

- trvalé stavby, zafizeni a arealy s normovou potfebou socialnich zafizeni

- unifikované bunky a stavby Ci zafizeni obdobného charakteru (mimo do€asnych staveb
zafizeni stavenisté)

- samostatné garaze, které by mély tvofit soucast Ci prisluSenstvi staveb pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodafstvi nebo pro ochranu pfirody a krajiny

- stavby a zafizeni pro t€Zbu nerost(, v€etné staveb a zafizeni pro tézbu ropy a zemniho plynu

- stavby obsahujici pobytové &i obytné mistnosti, jejichz ucelem je zlepSit podminky vyuZiti

nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu
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- nasledujici stavby pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
o plynojemy budované nad povrchem
o vétrné, fotovoltaické Ci agrovoltaické elektrarny
o vodojemy a Cerpaci stanice budované nad povrchem
o vysilaci a prijimaci zafizeni radiokomunikaci a telekomunikaci
o odstavné, manipulaéni, prodejni, skladové nebo vystavni plochy nad 300 m*
o zafizeni pro dopravu a skladovani ropnych a chemickych latek zpusobilych ohroZeni

kvality podzemnich vod.

Na celém uzemi obce je Uzemnim planem stanoveno jako nepfipustné vyuZiti zfizeni mobilnich domu

tzn. obydli, umozriujicich transport z mista na misto, a to ve v8ech typech funk&nich ploch.

V nezastavéném uUzemi Ize vyjma vySe uvedenych staveb a zafizeni umistovat stavby, zafizeni a jina
opatfeni (napf. stavby pro vodni hospodarstvi), avSak pouze v souladu s charakterem nezastavéného
Uzemi a v mezich platnych pravnich pfedpisiG. Nové umistované stavby nesmi svym tvarem,

proporcemi ani pozici narusit genius loci mista a krajinny raz, hodnoty uzemi, dalkové pohledy atp.

Nad ramec regulativil definovanych timto UP Blizevedly mohou byt uplatnény i dal§i poZadavky,
zejména organu ochrany pfirody a krajiny €i odborné a vyzkumné organizace statni pamatkové péce,
a to na podrobnéjsi plosné a prostorové usporadani staveb, jejich charakter nebo duslednéjsi podminky

ochrany krajinného razu.

Spoleéné podminky pro vyuziti ploch s RZV zasahujicich do pfekryvnych koridort verejné infrastruktury:

(tyto podminky pozbyvaji platnosti realizaci staveb, opatfeni a zafizeni, pro néz jsou v UPD vymezeny)

- u ploch s RZV zasahujicich do koridorl vefejné infrastruktury se nepfipousti umistovani
staveb ani zména zplsobu vyuziti Uzemi, vyjma podminéné pfipustnych staveb technické
infrastruktury a modernizace stavajici dopravni infrastruktury,

- stavby vyzadujici Gzemni rozhodnuti ¢i Uzemni souhlas Ize v rozsahu koridor( technické
infrastruktury E3 a E10_PURO02 realizovat pouze se souhlasem opravnéného investora
nadzemniho vedeni VVN 110 kV, resp. dvojitého nadzemniho vedeni ZVN 400 kV,

- ve vzajemném praniku (kfizeni nebo pfekryvu) koridort plati podminky pro vyuZiti obou
(vSech) pfedmétnych koridort a sou€asné realizaci jednoho zameéru nesmi byt znemoznéna
realizace zdméru druhého,

- pfi realizaci dopravni a technické infrastruktury v blizkosti koryt vodnich tokd, anebo
kfizicich inundaéni uzemi €i samotna koryta tok(, bude postupovano tak, aby nebyl
omezen priichod velkych vod, a také nedoSlo ke zhor$eni odtokovych poméri v uzemi,

- Zadné Casti staveb, zafizeni nebo konstrukci vefejné infrastruktury nebudou umistény

v korytech toku a zaroven budou navrzeny tak, aby k vodnimu toku nebyl omezen pfistup.
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l. BYDLENI — v bytovych domech (BB)

Plochy bytovych domiu s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

- stavby pro bydleni v bytovych domech

o Pripustné vyuZiti:
- stavby pro bydleni v rodinnych domech
- stavby lokalniho ob¢anského vybaveni
- stavby a zafizeni pro postu
- sportovni a détska hfisté
- UCelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare
- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura
- odstavna a parkovaci stani pro osobni automobily (v€. krytych) v souvislosti s hlavnim

nebo pfipustnym vyuzitim

o Podminéné pripustné vyuZiti:

- neni stanoveno

o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni a &innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici
- veSkeré stavby, zafizeni a Cc&innosti, jejichz negativni G&inky na Zivotni prostfedi
prekraCuji limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na sidlo

Podminky prostorového usporadani:

- charakter novostaveb, ale i zmén existujicich staveb, jejich objemové parametry ¢i umisténi
na pozemku, musi vychazet z kontextu stavajici urbanistické koncepce, hmotové kompozice
i architektonické povahy okolni zastavby

- vySka nové zastavby smi byt maximalné 2 nadzemni podlazi a vyuZitelné podkrovi (2 + P)
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BYDLENI - v rodinnych domech (BR)

Plochy rodinnych domt s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

Podminky pro vyuziti ploch:

(e]

Hlavni vyuZziti:

stavby pro bydleni v rodinnych domech s hospodarskym zazemim

Pripustné vyuZiti:

obchodni zafizeni

zarizeni péce o déti

vefejné stravovani a ubytovani

kulturni, zdravotni a socialni zafizeni

détska hfisté, drobna hristé pro micove hry

ucelové komunikace, komunikace pro pé&Si a cyklisty

zafizeni drobné femesiné vyroby a sluzeb, nerusici bydleni

vefejna prostranstvi, plochy zelenég, prvky drobné architektury a mobiliafe

dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura
odstavna a parkovaci stani pro osobni automobily (v€. krytych) v souvislosti s hlavnim

nebo pfipustnym vyuzitim

Podminéné pfipustné vyuZziti:

stavby pro podnikatelskou ¢innost a sluzby

Podminka: pokud nenaru$uji kvalitu prostiedi pro bydleni a zajisténi pohody v téchto
plochach, ve vymezené plose jsou slucitelné s bydlenim

vyuziti ploch 201, 202, Z03 a Z04

Podminka: v dalSim stupni projektové pfipravy prokazano, Zze nebudou prekroceny max.

hladiny hluku ze Zelezniéni dopravy v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorach

Nepripustné vyuZziti:

veskeré stavby, zafizeni a €innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici

vesSkeré stavby, zafizeni a Cc&innosti, jejichz negativni G&inky na Zivotni prostfedi
prekracuji limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru

veskeré stavby, zafizeni a €innosti naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na sidlo

Podminky prostorového usporadani:

charakter novostaveb, ale i zmén existujicich staveb, jejich objemové parametry ¢i umisténi
na pozemku, musi vychazet z kontextu stavajici urbanistické koncepce, hmotové kompozice
i architektonické povahy okolni zastavby

vySka nové zastavby smi byt maximalné 2 nadzemni podlazi a vyuZitelné podkrovi (2 + P)
koeficient zastavéné plochy (KZP) bude ve stabilizovanych plochach i plochach zmén

maximalné KZP .x. = 0,40; koeficient zelené (KZ) bude minimalné KZ i, = 0,40
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M. REKREACE - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RR)

Stavby pro rodinnou rekreaci na samostatné vymezenych plochach.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:
- stavby pro rodinnou rekreaci

- zahrady s funkci rekreacni, okrasnou nebo uZitkovou

o Pfipustné vyuZiti:
- stavby bezprostfedné souvisejici s rodinnou rekreaci a ji podmiriujici, stavby a zafizeni,
které mohou byt na pozemku rodinné rekreace umistény
- sportovni a détské hfisté
- vefejna tabofisté
- UCelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare
- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura
- odstavna a parkovaci stani pro osobni automobily (v€. krytych) v souvislosti s hlavnim
nebo pfipustnym vyuzitim
o Podminéné pripustné vyuZiti:
- neni stanoveno
o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni a &innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na sidlo

- plochy vyroby a skladovani

Podminky prostorového usporadani:

- vySka nové zastavby smi byt maximalné 1 nadzemni podlazi a vyuZzitelné podkrovi (1 + P)
- koeficient zelené (KZ) bude ve stabilizovanych plochach i plochach zmén minimalné
KZ min. = 0,60
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VI.  OBCANSKE VYBAVENI - télovychovna a sportovni zafizeni (0S)

Plochy slouzici pro stavby a zafizeni télovychovy a sportu.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:
- sportovni hristé
- détska hristé
- kluzisté
- klubovny a Satny, tribuny
- objekty sluzeb pro navstévniky

- souvisejici objekty slouzici uzivatelim sportovnich zafizeni

o Pripustné vyuZziti:
- odstavna a parkovaci stani pro osobni automobily (v€. krytych) v souvislosti s hlavnim
nebo pfipustnym vyuzitim
- mistni a u¢elové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare

- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuZzitim a technicka infrastruktura
o Podminéné pfipustné vyuZiti:
- neni stanoveno
o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni a &innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti narusujici krajinny raz a dalkové pohledy na sidlo

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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VIl. OBCANSKE VYBAVENI - hibitovy (OH)

Plochy uréené k vefejnému pohrbivani s doprovodnou zeleni a stavbami souvisejicimi

s provozem hrbitova.

Podminky pro vyuZziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:
- plochy pro pohibivani (hfbitov, urnovy haj)

- stavby a zafizeni pro pohibivani a souvisejici stavby a zafizeni

o Pfipustné vyuZiti:
- UcCelové komunikace, komunikace pro pési
- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura
- plochy parkovacich stani pro osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuzitim

- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare
o Podminéné pfipustné vyuZziti:
- drobné sluzby a provozovny pro funkci hlavniho vyuziti (napf. sprava hrbitova, obchod)
Podminka: Pouze jako provozni soucast arealu hrbitova.
o Nepfipustné vyuZiti:
- veskeré stavby, zafizeni a &innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné

pfipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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V.

OBCANSKE VYBAVENI - vefejna infrastruktura (OV)

Samostatné vymezené plochy obéanského vybaveni.

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZziti:

stavby a zafizeni vefejné infrastruktury

stavby a zafizeni pro Skolstvi a kulturu

stavby a zafizeni pro vzdélavaci a Skolici zafizeni
stavby a zafizeni pro vefejnou spravu

stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a socialni péci
stavby a zafizeni pro ochranu obyvatelstva

stavby a zafizeni pro maloobchodni prode;j

stavby a zafizeni pro vefejné stravovani a ubytovani

stavby a zafizeni pro postu

Pfipustné vyuZiti:

stavby a zafizeni pro télovychovu a sport, sportovni a détska hfisté

ucelové komunikace, komunikace pro pé&Si a cyklisty

vefejna prostranstvi, plochy zelenég, prvky drobné architektury a mobiliare

dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura
odstavna a parkovaci stani pro osobni automobily (v€. krytych) v souvislosti s hlavnim

nebo pfipustnym vyuzitim

Podminéné pripustné vyuZziti:

neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti:

veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuziti a zarover s nimi nesouvisejici

vesSkeré stavby, zafizeni a Cd&innosti, jejichz negativni G&inky na Zivotni prostfedi
prekracuji limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru

veskeré stavby, zafizeni a €innosti naru8ujici krajinny raz a dalkové pohledy na sidlo

Podminky prostorového usporadani:

charakter novostaveb, ale i zmén existujicich staveb, jejich objemové parametry €i umisténi
na pozemku, musi vychazet z kontextu stavajici urbanistické koncepce, hmotové kompozice
i architektonické povahy okolni zastavby

vySka nové zastavby smi byt maximalné 2 nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi (2 + P)
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V. OBCANSKE VYBAVENI - se specifickym vyuzitim (OP)

Samostatné vymezené plochy obéanského vybaveni s vyznamnou kulturni, historickou

a architektonickou hodnotu

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:
- stavby pfevazné pamatkové chranéné (hrady, kostely, kaple)
- stavby a zafizeni vefejné infrastruktury souvisejici s pamatkové-historickym charakterem
staveb &i areall

- cirkevni stavby

o Pfipustné vyuZiti:
- komunikace pro pési a cyklisty
- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare
- stavby, zafizeni a Cinnosti souvisejici s charakterem stavby (prohlidkova €innost)
- stavby a zafizeni pro kulturu, vzdélani a vychovu jako soucast vefejné infrastruktury

- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura
o Podminéné pripustné vyuZiti:

- neni stanoveno
o Nepfipustné vyuZiti:

- veSkeré stavby, zafizeni a &innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné

pfipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

- bude respektovano prostorové usporadani historickych aredlu a staveb, jsou nepfipustné

vyznamné zmeény pavodnich hmot historickych objekt
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X. MiSTNi A UCELOVE KOMUNIKACE (DM)

Plochy komunikaci vymezujici dopravni prostor uvnitf zastavénych casti, pripadné dopravni
spojeni mezi zastavénymi cCastmi mistnich casti obce. Dale jsou zde zahrnuty mistni
komunikace mimo zastavéné uzemi slouzici k dopravni obsluze a zpfistupnéni nezastavénych

pozemkd.

Podminky pro vyuZziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:
- silnice a mistni komunikace v¢etné chodnik
- komunikace pro pési a cyklisty
- UCelové komunikace
- zelen doprovodna, ochranna a izolacni

- stavebni soucasti komunikaci (napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, ...)

o Pripustné vyuZziti:
- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare
- parkovaci a odstavné plochy
- technicka infrastruktura

- autobusové zastavky
o Podminéné pripustné vyuZiti:
- trasy jezdeckeé turistiky
Podminka: nepovedou po komunikacich se zpevnénou povrchovou tpravou
o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni a &innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné

pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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XI.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silniéni; silnice ., II., Il tfidy (DS)

Plochy dopravni infrastruktury silniéni, které zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pozemnich

komunikaci a dopravniho vybaveni Gzemi.

Podminky pro vyuziti ploch:

(o]

Hlavni vyuZiti:

- silnice L., II., lll. tFidy

- autobusové zastavky

- komunikace pro pési a cyklisty

- zelen doprovodna, ochranna a izolacni

- stavebni soudasti komunikaci (napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, ...)
Pripustné vyuZiti:

- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare
- parkovaci a odstavné plochy

- technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno

Nepripustné vyuZziti:

- veskeré stavby, zafizeni a &innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné

pfipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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XiIl.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - zelezniéni (D2)

Plochy dopravni infrastruktury Zzelezniéni zahrnuji obvykle oblast drahy, véetné naspu, zarezu,

opérnych zdi, mosttl, kolejist' a doprovodné zelené, dale pozemky zafizeni pro drazni dopravu.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

Zelezniéni traté a kolejisté Zeleznicnich stanic
zelezni¢ni vle€ky, prekladisté a nakladové obvody
stavebni soulasti Zelezni¢nich trati (napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, ...)

stavby pro Zelezni¢ni dopravu - stavby pro odbavovani cestujicich, ¢ekarny apod.

o Pfipustné vyuZiti:

stavby a zafizeni pro maloobchodni prodej, vefejné stravovani jako dopliikové aktivity
péce o cestujici

stavby pro administrativu, spravu a provoz zelezni¢ni dopravy

stavby pro skladovani souvisejici s provozem zelezni¢ni dopravy

stavby pro technologické vybaveni souvisejici s provozem Zelezni¢ni dopravy

stavby pro nakladani s odpady (tfidirny, pfekladisté apod.) souvisejici s provozem
zelezni€ni dopravy

parkovaci a odstavné plochy

skladové a manipulacni plochy

technickd infrastruktura nevylu€ujici hlavni vyuziti

vodohospodariské stavby na vodnich tocich a udrzba vodnich tok( protinajicich plochy
drazni dopravy

zelen doprovodna, ochranna a izolaéni

vefejna prostranstvi, prvky drobné architektury a mobiliafe

mistni a u€elové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

o Podminéné pfipustné vyuZiti:

stavby pro bydleni (sluzebni, zaméstnanecké)
Podminka: Pouze jako provozni soucast arealt

o Nepfipustné vyuZiti:

veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné

pfipustném vyuziti a zarover s nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

vySka nové zastavby smi byt maximalné 2 nadzemni podlazi a vyuZitelné podkrovi (2 + P)
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XII.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA - inzenyrské sité (T1)

Plochy technické infrastruktury zahrnujici zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné

souvisejici zafizeni technického vybaveni.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni pro zasobovani vodou
stavby a zafizeni pro zasobovani elektrickou energii
stavby a zafizeni pro telekomunikace a radiokomunikace

stavby a zafizeni pro odkanalizovani a €isténi odpadnich vod

o Pfipustné vyuZiti:

stavby souvisejici se spravou a provozem staveb a zafizeni technického vybaveni
odstavné a parkovaci plochy pro osobni a nakladni automobily i specialni vozidla
mistni a u¢elové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

skladové a manipulaéni plochy, provozni nadrze

stavby pro technologické vybaveni

zelen doprovodna, ochranna a izolaéni

vefejna prostranstvi, prvky drobné architektury a mobiliare

stavby a Cinnosti pro revitalizacni opatfeni v krajiné, pro protipovodriova opatieni

o Podminéné pripustné vyuZiti:

neni stanoveno

o Nepfipustné vyuZiti:

veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné

pfipustném vyuziti a zarover s nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny
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XIV. VYROBA A SKLADOVANI - lehka vyroba a sluzby (VL)

Plochy slouzici k umisténi staveb pro vyrobu, skladovani a manipulaci s materialy, jejichz

naroky na prepravu nevyvolavaji pretizeni mistni dopravy a pripadny negativni vliv jejich

technologii a €innosti nezasahuje mimo hranice arealu.

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani, jejichz vlivy na Zivotni prostfedi a na dodrZeni
zdravych zivotnich podminek nepfesahuji hranici areélu

stavby pro drobnou a femesinou vyrobu

Pripustné vyuZiti:

servisy a opravny

zelen doprovodna, ochranna a izolaéni

stavby souvisejici se spravou a provozem zafizeni

ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

vefejna prostranstvi, prvky drobné architektury a mobiliare

garaze a odstavné plochy pro osobni, nakladni a specialni vozidla i mechanizaci

stavby ob&anské vybavenosti a sluzeb v€. sportovnich zafizeni a sluzeb pro cestovni ruch
dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura

(pouze u plochy prestavby P1)

Podminéné pfipustné vyuZziti:

neni stanoveno

Nepripustné vyuZziti:

vesSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuziti a zarover s nimi nesouvisejici

veskeré stavby a zafizeni, jejichz vlivy z provozu na Zivotni prostfedi a na dodrzeni
zdravych zivotnich podminek pfesahuji hranici arealu

veskeré stavby, zafizeni a €innosti narusujici krajinny raz a dalkové pohledy na sidlo

Podminky prostorového usporadani:

vySka nové zastavby smi byt maximalné 2 nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi (2 + P)

a/nebo max. 10 m ve §&tité nad okolnim upravenym terénem
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XVIl. VYROBA A SKLADOVANI - smi$ena vyroba (VS)

Plochy slouzici k umisténi staveb pro drobnou a femesinou vyrobu netovarniho charakteru,
které nevyvolavaji zvySené naroky na dopravu a pripadny negativni vliv jejich technologii

a €innosti nezasahuje mimo hranice arealu.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

- stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani netovarniho charakteru

- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu
o Pfipustné vyuZiti:

- zelen doprovodna, ochranna a izolacni

- stavby pro drobnou a femesinou vyrobu

- vefejna prostranstvi, prvky drobné architektury a mobiliare

- stavby souvisejici se spravou, provozem a udrzbou zafizeni

- mistni a u¢elové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura
o Podminéné pfipustné vyuZziti:

- garazové, odstavné a parkovaci plochy pro osobni a nakladni automobily, specialni

vozidla a mechanizaci

Podminka: Pouze jako provozni soucast arealll

o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni a &innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici
- veSkeré stavby a &innosti, jejichZ negativni U€inky na Zivotni prostfedi pfekrauji limity
uvedené v prislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na sidlo

Podminky prostorového usporadani:

- charakter novostaveb, ale i zmén existujicich staveb, jejich objemové parametry €i umisténi
na pozemku, musi vychazet z kontextu stavajici urbanistické koncepce, hmotové kompozice
i architektonické povahy okolni zastavby

- vySka nové zastavby smi byt maximalné 2 nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi (2 + P)

a/nebo max. 10 m ve §&tité nad okolnim upravenym terénem
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XVI.

VYROBA A SKLADOVANI - zemédélska vyroba s bydlenim (VB)

Plochy slouzici pro umisténi staveb a zafrizeni zemédélské vyroby.

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZziti:

stavby pro péstovani rostlin

stavby pro chov hospodaiskych zvifat

stavby pro pfipravu a skladovani krmiv a steliva
stavby pro skladovani produktd Zivoc¢isné vyroby

stavby pro skladovani a poskliziiovou Upravu produktl rostlinné vyroby

Pripustné vyuZiti:

stavby pro skladovani a pfipravu prostfedkd vyzZivy, pfipravkll na ochranu rostlin
a rostlinnych produkt(l a pro zemédélské sluzby

doprovodna administrativa a stravovaci zafizeni

stavby pro pfidruzenou drobnou a femeslnou vyrobu

stavby souvisejici se spravou, provozem a udrzbou zafizeni

dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura
vefejna prostranstvi, prvky drobné architektury a mobiliare

ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

zelen doprovodna, ochranna a izolagni

jizdarna a vybéhy pro koné

Podminéné pripustné vyuZziti:

gardzové, odstavné a parkovaci plochy pro osobni a nakladni automobily, specialni
vozidla a mechanizaci

Podminka: Pouze jako provozni soucast arealll

rekreacni bydleni a sluzby pro agroturistiku, bydleni provozovatele

Podminka: Bude dodrZena pohoda bydleni.

Nepripustné vyuZziti:

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni GCinky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené v prislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na sidlo

Podminky prostorového usporadani:

vySka nové zastavby smi byt maximalné 2 nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi (2 + P)

a/nebo max. 10 m ve §&tité nad okolnim upravenym terénem
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XV.

VYROBA A SKLADOVANI - zemédélska vyroba (V2)

Plochy slouzici pro umisténi staveb a zafrizeni zemédélské vyroby.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

stavby pro péstovani rostlin

stavby pro chov hospodaiskych zvifat

stavby pro pfipravu a skladovani krmiv a steliva
stavby pro skladovani produktd Zivoc¢isné vyroby

stavby pro skladovani a poskliziiovou Upravu produktu rostlinné vyroby

o Pfipustné vyuZiti:

stavby pro skladovani a pfipravu prostfedkd vyzZivy, pfipravkll na ochranu rostlin
a rostlinnych produkt(l a pro zemédélské sluzby

doprovodna administrativa a stravovaci zafizeni

stavby pro pfidruzenou drobnou a femeslnou vyrobu

stavby souvisejici se spravou, provozem a udrzbou zafizeni

dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura
vefejna prostranstvi, prvky drobné architektury a mobiliare

ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

zelen doprovodna, ochranna a izolaéni

o Podminéné pfipustné vyuZziti:

gardzové, odstavné a parkovaci plochy pro osobni a nakladni automobily, specialni
vozidla a mechanizaci

Podminka: Pouze jako provozni soucast areall

o NepfFipustné vyuZiti.

veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici

veskeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené v pfisludnych pfedpisech nad pfipustnou miru

veskeré stavby, zafizeni a €innosti naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na sidlo

Podminky prostorového usporadani:

vySka nové zastavby smi byt maximalné 2 nadzemni podlazi a vyuZitelné podkrovi (2 + P)

a/nebo max. 10 m ve $§tité nad okolnim upravenym terénem
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XVIIl. PLOCHY TEZBY NEROSTU - skladky (TS)

Plochy slouzici k umisténi staveb a zarizeni uréenych pro tfidéni a deponovani docasné

nevyuzivanych nerostt i odpadu.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:
- stavby a zafizeni pro uskladnéni do¢asné nevyuzivanych nerost a odpadu
o Pripustné vyuZiti:
- zelen doprovodna, ochranna a izolacni
- stavby souvisejici se spravou, provozem a udrzbou zafizeni
- mistni a uelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuZzitim a technicka infrastruktura
o Podminéné pripustné vyuZiti:
- neni stanoveno
o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni a &innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné

pfipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny

36



IX.  VEREJNA PROSTRANSTVI (VP)

Plochy pro zajisténi vyznamné funkce prostorotvorné, estetické a komunikacni.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:
- plochy vefejnych prostranstvi (zejména navsi)
- pfistupové komunikace a pfistupové cesty
- parkovaci a odstavné plochy
- autobusové zastavky
- komunikace pro pési a cyklisty
- prvky drobné architektury a mobiliafe
- plochy systému sidelni vefejné pfistupné zelené
o Pripustné vyuZziti:
- obc&anské vybaveni sluCitelné s ucelem vefejnych prostranstvi
- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura
- détska hristé, relaxacni a oddychové plochy
- trzisté
o Podminéné pripustné vyuZiti:
- neni stanoveno
o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni a &innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné

pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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VIII.

VEREJNA PROSTRANSTVI - vefejna zelen (zV)

Plochy vefejné zelené ve formé ucelenych porostti, které v zastavbé plni funkci rekreacni,

estetickou, zdravotné hygienickou a krajinné ekologickou.

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZziti:

- plochy systému sidelni vefejné pfistupné zelené

- drobné zpevnéné plochy vefejné pfistupné

- prvky drobné architektury a mobiliare

- komunikace pro pési a cyklisty

Pripustné vyuZiti:

- vodni plochy a toky

- stavby souvisejici se spravou a udrzbou

- pfistupové komunikace a pfistupové cesty

- détska hristé, relaxacni a oddychové plochy

- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuZzitim a technicka infrastruktura

- travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby (sadové a parkové Upravy), stavby
a zafizeni obCanské vybavenosti sluCitelné s ucelem ploch vefejné zelené, tedy jako
stavby doplrikové, které zvysSuji kvalitu a vyuzitelnost téchto ploch jako vefejného prostoru

Podminéné pfipustné vyuZziti:

- neni stanoveno

Nepripustné vyuZziti:

- vesSkeré stavby, zafizeni a &innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné

pfipustném vyuziti a zarover s nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

- zastavba budovami o zastavéné ploSe do 25 m?
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XIX.

ZELEN VYHRAZENA - zahrady (2S)

Plochy sidelni zelené v zastavéném i v nezastavéném UGzemi, a to s omezenou pfristupnosti,

které nejsou zaclenény do ploch jiného zplsobu vyuziti.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

samostatné vymezené zahrady, oplocené i neoplocené
plochy zelené ob&anské vybavenosti
zelen ochranna a izolagni

ovocné sady a louky

o Pfipustné vyuZiti:

vodni plochy a toky
prvky drobné architektury a mobiliaie
ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura

o Podminéné pfipustné vyuZziti:

soukromé bazény
Podminka: Pouze v zastavéném tzemi.
stavby souvisejici se spravou a udrzbou o zastavéné plose do 25 m?

Podminka: Pouze v zastavéném Uzemi.

o Nepfipustné vyuZiti:

veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné

pfipustném vyuziti a zarover s nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny
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XXIl. PLOCHY LESNI (NL)

Plochy pozemku plnicich funkcilesai ostatni stromové porosty, zastavajici funkci hospodarskou,
vodohospodarskou, rekreacni, estetickou, pudoochrannou a ekologicko stabilizaéni. Jsou

obecné vyznamnym krajinnym prvkem.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:
- lesni porosty pro hospodarské ucely

- lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

o Pripustné vyuZiti:
- vodni plochy a toky
- ostatni stromové porosty
- lesnické u¢elové komunikace
- komunikace pro pési a cyklisty, trasy jezdecké turistiky
- prvky drobné architektury a mobiliafe (lavicky, plastiky, infopanely, altany atp.)
- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

- stavby pro lesni hospodarstvi a mysliveckou €innost a zafizeni s nimi souvisejici

o Podminéné pfipustné vyuZziti:
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
Podminka: Prokazéni, ze alternativni trasovani dopravni a technické infrastruktury mimo
plochy lesni by neumérné zvysSilo néklady na jeji realizaci a zarovern nedojde k zasadnimu

naru$eni prirodni funkce plochy.

o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni a &innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné

pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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XXIIl. PLOCHY PRIRODNI - lesni (NPI)

Plochy pozemku plnicich funkci lesa i ostatni stromové porosty, zastavajici funkci rekreacni,
estetickou, pldoochrannou a ekologicko stabilizaéni. Jsou obecné vyznamnym krajinnym

prvkem a mohou byt souéasti Gzemnich systémi ekologické stability (USES).

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:
- lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
- plochy zvlasté chranénych ¢asti pfirody

- plochy biocenter a biokoridort USES

o Pripustné vyuZiti:
- vodni plochy a toky
- ostatni stromové porosty
- lesnické uéelové komunikace
- vodni plochy na tocich jako protipovodfova opatfeni
- komunikace pro pési a cyklisty, trasy jezdecké turistiky
- dfevéné stavby pro mysliveckou €innost (posedy, krmelce, atp.)
- prvky drobné architektury a mobiliafe (lavicky, plastiky, infopanely, altany atp.)

- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

o Podminéné pfipustné vyuZziti:

- lesni porosty pro hospodarské ucely, zemédélska a veSkera ostatni €innost
Podminka: Pouze v souladu platnymi pravnimi predpisy, zakony a nafizenim pro
Jednotlivé druhy chranénych uzemi a/nebo pfi respektovani hodnot tzemi a nenaruseni
krajinného razu.

- stavby pro lesni hospodafstvi a mysliveckou €innost a zafizeni s nimi souvisejici
Podminka: Pouze v souladu platnymi pravnimi predpisy, zakony a nafizenim pro
jednotlivé druhy chranénych uzemi a/nebo pri respektovani hodnot tuzemi a nenaruSeni
krajinného razu.

- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura
Podminka: Prokazéni, Ze alternativni trasovani dopravni a technické infrastruktury mimo
plochy pfirodni by neumérné zvyS$ilo néklady na jeji realizaci a zaroveri nedojde
k zasadnimu naru$eni prirodni funkce plochy

o Nepfipustné vyuZiti:

- ve8keré stavby, zafizeni a &innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné

pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici a jina opatfeni omezujici funk&nost

Uzemnich systému ekologické stability (USES)

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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XXIV. PLOCHY PRIRODNI (NP)

Plochy zelené udrzované v prirodé blizkém stavu, které mohou plnit funkci prvka USES,

protierozni, estetickou i rekreac¢ni. Samostatné vymezené plochy zajiSt'ujici podminky pro

ochranu pfirody a krajiny mj. v plochach 1. a 2. zé6ny CHKO, zvlasté chranénych maloplosnych

uzemich a lokalitach NATURA 2000 - evropsky vyznamné lokality.

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZziti:

plochy zvlasté chranénych €asti pfirody

plochy biocenter a biokoridortt USES

Pfipustné vyuZiti:

travni porosty

protierozni prvky pfirody

kefové a stromové porosty

bfehové porosty vodnich ploch a toku

vodni plochy na tocich jako protipovodriova opatfeni

komunikace pro pési a cyklisty, trasy jezdeckeé turistiky

dfevéné stavby pro mysliveckou €innost (posedy, krmelce, atp.)

vodni plochy a toky, zavodnéné a suché ryhy v pfirodé blizkém stavu

prvky drobné architektury a mobiliafe (lavicky, plastiky, infopanely, altany atp.)

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pFipustnym vyuzitim

Podminéné pfipustné vyuZziti:

lesni porosty pro hospodaiské ucely, zemédeélska a veSkera ostatni Cinnost

Podminka: Pouze v souladu platnymi prévnimi pfedpisy, zékony a nafizenim pro
Jjednotlivé druhy chréanénych uzemi a/nebo pfi respektovani hodnot tzemi a nenaruSeni
krajinného razu.

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminka: Prokazani, ze alternativni trasovani dopravni a technické infrastruktury mimo
plochy pfirodni by neumérné zvySilo naklady na jeji realizaci a zaroveri nedojde

k zasadnimu naru$eni prirodni funkce plochy

Nepfipustné vyuZiti:

vesSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici a jina opatfeni omezujici funk&nost

Uzemnich systému ekologické stability (USES)

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny
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XXV. PLOCHY PRIRODNI - smisené (NPs)

Nezastavéné plochy s polyfunkénim vyuzitim Gzemi, které zahrnuji zejména plochy krajinné

zelené, oblasti skalnaté, zatravnéné i nezatravnéné, mokrady, zemédélské i nezemédélské

plochy, kde pfirodni ekosystémy jsou v rovhocenném postaveni s hospodaiskym vyuzivanim

a mohou byt souéasti Gzemnich systému ekologické stability (USES).

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

plochy s prevazujici pfirodni funkci, které zahrnuji krajinnou zelen
plochy zvlasté chranénych ¢asti pfirody

plochy biocenter a biokoridord USES

o Pripustné vyuZziti:

plochy zemédélské, zvlasté TTP, v omezeném rozsahu i orna ptda

bfehové porosty vodnich toku

kefové a stromové porosty

vodni toky a plochy

zavodnéné a suché ryhy

plochy pro realizaci protipovodiovych opatfeni

komunikace pro pési a cyklisty, trasy jezdeckeé turistiky

prvky drobné architektury a mobiliafe (lavicky, plastiky, infopanely, altany atp.)

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pFipustnym vyuzitim

o Podminéné pripustné vyuZiti:

stavby a opatfeni pro lesni hospodarstvi, mysliveckou a zemédélskou ¢innost a zafizeni
S nimi souvisejici

Podminka: Pouze v souladu platnymi prévnimi pfedpisy, zékony a nafizenim pro
jednotlivé druhy chranénych uzemi a/nebo pfi respektovani hodnot Gzemi a nenaruSeni
krajinného razu.

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminka: Prokazani, Ze alternativni trasovani dopravni a technické infrastruktury mimo
plochy pfirodni by neumérné zvyS$ilo néklady na jeji realizaci a zarovefi nedojde

k zasadnimu naru$eni prirodni funkce plochy

o Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni a €innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici a jina opatfeni omezujici funk&nost

Uzemnich systému ekologické stability (USES)

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny
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XXVI. PLOCHY S JINYM ZPUSOBEM VYUZITi (NJ)

Nezastavéné plochy s polyfunkénim vyuzitim Gzemi, které zahrnuji zejména plochy krajinné

zelené, oblasti skalnaté, zpevnéné, zatravnéné i nezatravnéné, mokrady, ostatni nezemédélské

i zemédélské plochy, kde pfirodni ekosystémy jsou v rovnocenném postaveni s hospodarskym

vyuzivanim.

Podminky pro vyuziti ploch:

(o]

(¢]

Hlavni vyuZziti:

plochy s prevazujici pfirodni funkci, které zahrnuji krajinnou zelen

Pfipustné vyuZiti:

plochy zemédélské, zvlasté TTP, v omezeném rozsahu i orna pida

bfehové porosty vodnich tok(

kefové a stromové porosty

vodni toky a plochy

zavodnéné a suché ryhy

plochy pro realizaci protipovodfovych opatfeni

ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, trasy jezdecké turistiky
prvky drobné architektury a mobiliafe (lavicky, plastiky, infopanely, altany atp.)

dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti:

stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélskou c&innost a lesni hospodarstvi, které Ize

v souladu s jejich charakterem umistovat v nezastavéném Gzemi dle pfisluSného pravniho

Podminka: Pouze pfi respektovani hodnot tizemi a nenaruSeni krajinného razu.

Nepripustné vyuZziti:

veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné

pfipustném vyuziti a zarover s nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny

44



XXI. PLOCHY ZEMEDELSKE (N2)

Plochy slouzici k hospodareni na zemédélské pudé, primarné vyuzivané jako plochy orné pudy,

pastviny, sady, zahrady a chmelnice.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:
- plochy zemédélsky vyuzivané (dle druhu jednotlivych ploch — orna plda, trvaly travni

porost, sady, zahrady, chmelnice)

o Pripustné vyuZiti:
- prvky drobné architektury a mobiliare
- kefové a stromové porosty a stromoradi
- zavodnéné a suché ryhy, drobné vodni plochy
- UcCelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, trasy jezdecké turistiky
- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuZzitim a technicka infrastruktura
- protierozni prvky pfirody, travni porosty se solitérnimi stromy, eventualné s drobnymi

remizy a porosty podél mezi

o Podminéné pripustné vyuZiti:
- stavby, zafizeni a opatfeni k zajisténi protipovodhiové ochrany i k vodohospodarskym
melioracim pozemk( a stavby, zafizeni a opatfeni nutna pro obhospodafovani pozemkd,

které Ize v souladu s jejich charakterem umistovat v nezastavéném uzemi dle pfislusného

Podminka: Pouze pfi respektovani hodnot tizemi a nenaru8eni krajinného razu.

o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné

pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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XX.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (NV)

Koryta vodnich toki a vodni plochy, které pIni funkce vodohospodaiské, ekologicko stabiliza¢ni,

estetické, rekreacni a hospodaiské a zaroven jsou i vyznamnymi krajinnymi prvky. Mohou byt

sougéasti uzemnich systému ekologické stability (USES).

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

vodni plochy i toky pfirozené, upravené i umélé s vodohospodarskou funkci a ekologickou
stabilizaci krajiny

vodni plochy a toky s funkci estetickou, rekreaéni a hospodarskou

o Pripustné vyuZiti:

stavby a zafizeni ur€ené pro pfevazujici vodohospodaiské vyuziti

stavby, zafizeni a opatieni k zajisténi protipovodriové ochrany

zafizeni a udrzba vodnich tok( a vodnich dél

zavodnéné a suché ryhy

dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim (napf. mosty,
lavky, opérné zdi, cyklostezky) a technicka infrastruktura.

souvisejici vodohospodarské stavby (napf. nadrze, hraze, jezy a zdrze)

vyustni objekty liniovych staveb technické infrastruktury odvadéjici precisténé odpadni
vody a destové vody do vodniho toku

bfehové porosty vodnich ploch a toku

zalozeni prvk( uzemniho systému ekologické stability

o Podminéné pfipustné vyuZiti:

neni stanoveno

o Nepfipustné vyuZiti:

veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuziti a zarovef nesouvisejici s vodnimi a vodohospodarskymi Cinnostmi

a jina opatfeni omezujici funkénost izemnich systému ekologické stability (USES)

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny
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G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Plochy pro vefejné prospésné stavby, vefejné prospésSna opatieni a plochy asanaci jsou vyznaceny

G.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
ODEJMNOUT CI OMEZIT

Uzemni plan vymezuije nasledujici VPS, pro néz Ize prava k pozemk(m a stavbam odejmout &i omezit:

Technicka infrastruktura ... VT:

VTOL1 ... vodovodni fady v Blizevedlich

VTO2 ... vodovodni fady v Blizevedlich

VTO3 ... vodovodni fady v Blizevedlich

VTO4 ... vodovodni fady v Blizevedlich

VTO5 ... vodovodni fady v Blizevedlich

VTO6 ... vodovodni fad Blizevedly - Litice

VTO8 ... kanaliza¢ni rad véetné Cerpaci stanice

VTO9 ... kanaliza¢ni Fad

VT10 ... plocha pro rozsiteni COV

VT11 ... hrdze vodni nadrze

VT12 ... koridor pro nadzemni vedeni VVN 110 kV, isek TR Babylon - hranice LK (TR U$ték)
VT13 ... koridor pro dvojité nadzemni vedeni ZVN 400 kV, tsek hranice LK - TR Babylon

G.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI, PRO KTERA LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Uzemni plan vymezuje nasledujici VPO, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

Snizovani ohrozeni v izemi povodnémi a jinymi katastrofami ... VP:
VPOL1 ... vodni plochy
VPO5 ... vodni plochy
VPO6 ... vodni plochy
VPO7 ... vodni plochy
VP08 ... vodni plochy
VP09 ... vodni plochy
VP10 ... vodni plochy

Zalozeni skladebnych €asti izemniho systému ekologické stability ... VU:
VUOL ... realizace Easti lokélniho biokoridoru LBK 173

VUO?2 ... realizace &asti lokalniho biokoridoru LBK 480

VUO3 ... realizace Casti lokalniho biokoridoru LBK 69
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VUO06 ...
VUo7 ...
VUO08 ..
vU09 ..
VU10 ..
VU11 ...

realizace casti lokalniho biokoridoru LBK 301

realizace c¢asti regionalniho biokoridoru RBK 9

. realizace c¢asti lokalniho biokoridoru LBK 287
. realizace ¢asti lokalniho biokoridoru LBK 482

. realizace ¢asti lokalniho biokoridoru LBK 288

realizace ploch prirodnich v ramci regionalniho biocentra RBC 2

G.3. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

V feSeném Uzemi nejsou vymezovany stavby ani opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu.

G.4.  ASANACE UZEMi, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

V feSeném Uzemi nejsou vymezovany plochy pro asanaci (ozdravéni) uzemi.

H. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO
NEZ LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI
PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi
A PRIP. DALSICH UDAJU DLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

H.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Uzemni plan nevymezuje zadné VPS, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

H.2. VEREJNA PROSTRANSTVI, PRO KTERA LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo:

Verfejna zelen ... PZ:

Pz01 .

Pz02 .

.. realizace parku v centralni ¢asti Litic

e Ve prospéch: Obec Blizevedly
e katastralni uzemi: Litice [685291]

e dotcené pozemky: 73, 75 (Cast)

.. realizace parku a ochranné zelené mezi zemédélskou vyrobou a hrbitovem

e ve prospéch: Obec Blizevedly
e katastralni tzemi: Blizevedly [605662]
e dotcené pozemky: 635/8, 640/4

l. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni plan Blizevedly nestanovuje ?adna kompenzadni opatfeni podle § 50 odst. (6) zakona
¢. 183/2006 Sb. (Stavebni zakon).
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J. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENiIi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Plochy a koridory uzemnich rezerv nejsou v Gzemnim planu vymezeny.

K. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENiI PODMINEK PRO
JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni plan definuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno

a reflektovat urbanistické, architektonické i kulturni hodnoty souvztazné sidelni struktury, tzn. navrhovat

svébytné, osobité, kompaktni a harmonické, ale zejména kultivované trvale udrzitelné vesnické prostredi.

Lhita pro vloZeni dat o Uzemnich studiich do evidence Uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje na

20 let od vydani tohoto uzemniho planu Blizevedly, konkrétné tedy na 23. IX. 2029.

US3 zastavitelna plocha Z03
Podminka: Zajistit napojeni lokality na komunikacni systém obce a navrhnout vyhovujici
vnitfni dopravni obsluhu a definovat pfihodnou zeler. Zabezpedcit napojeni na
vodovod, kanalizaci i elektrorozvody. Stanovit vhodnou etapizaci vystavby tak,
aby realizace probihala koncepéné ve vazbé na urbanizované tzemi. V ploSe

vybudovat preCerpavaci stanici odpadnich vod pro tuto lokalitu a pro Z02.

US4  zastavitelna plocha Z04
Podminka: Sledovat dopad architektonického feSeni na krajinny raz ve vztahu k chranéné
krajinné oblasti. Zabezpecit napojeni lokality na komunikacni systém obce
a navrhnout vyhovujici vnitfni dopravni obsluhu. Zajistit napojeni na vodovod,
kanalizaci a elektrorozvody. Lokalita je v CHKO Kokofinsko — pocet rodinnych
domi provéfi US. Stanovit etapizaci vystavby tak, aby realizace probihala

koncepcné ve vazbé na urbanizované uzemi. Definovat pfihodnou zeleri.

uzemné planovaciho podkladu v podobé uzemni studie, o niZ byla data vloZzena do evidence UPC2.

2 Uzemni studie lokality Z01 & Z02 byla zpracovana a data o ni vioZena do evidence tizemné planovaci &innosti (UPC)
v Servnu 2024. Tim byla spinéna Ihtta omezujici vyuZitelnost tizemi, kterou primarni UP stanovil na 20 let od vydani.
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L. DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH PREDPISECH

L.1.  VYZNAM NEKTERYCH POJMU, POUZITYCH V TOHOTO UZEMNIM PLANU

Stabilizované plochy jsou plochy s RZV vymezené na zakladé stavajiciho zplsobu vyuziti tzemi.

Plochy zmén (navrhové plochy) jsou plochy s RZV vymezené na zakladé pozadovaného / navrzeného
zplsobu vyuziti Uzemi a z hlediska vyznamu se déli na:

o zastavitelné plochy ... plochy uréené k zastavéni lezici vné, ale i uvnitf zastavéného uzemi;

e plochy prestavby (nebo téz prestavbové plochy) ... plochy uréené ke zméné stavajici zastavby,

k obnové €i opétovnému vyuziti znehodnoceného tUzemi, lezici vzdy uvniti zastavéného uzemi;

e plochy zmén v krajiné ... plochy vymezené ke zméné vyuziti krajiny, lezici vzdy vné ZU;

e plochy zmén v krajiné - vodni ... plochy vymezené pro snizovani ohrozeni v Uzemi povodnémi.

Koridory verejné infrastruktury jsou Uzemni celky vyrazné liniového charakteru, jez se vymezuji pro
umisténi dopravni ¢&i technické infrastruktury nadmistniho vyznamu nebo opatfeni nestavebni povahy.

Koridory mohou byt ploSné vymezené, anebo pfekryvné3.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (plochy s RZV), tedy stabilizované plochy i plochy zmén, a plosné
vymezené koridory4 pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé feSené tzemi (prekryvné koridory vefejné

infrastruktury se definuji nad plochami s RZV, popfipadé i nad koridory ploSnymi).

Zamérem se rozumi Uzemni jednotka, jiz investor disponuje, a to vzdy v ramci jedné plochy s rozdilnym
zplisobem vyuziti. Zamérem tak mizZe byt jeden pozemek®, jeho &ast nebo vice pfimo sousedicich
pozemku ¢&i jejich ¢asti, a to vzdy v ramci té konkrétni plochy s RZV, v(i&i které je posuzovan z hlediska

pfipustné miry vyuZziti Uzemi, respektive podminek prostorového uspofédénie.

Rostly terén je plocha ve stavu pfed zapoc€etim jakychkoliv stavebnich praci a/nebo terénnich uprav,
v ramci niz neni pudni profil oddélen od skalniho podlozi zadnou stavbou a kterd umoznuje zdarny rast

vegetace a pfirozeny vsak srazkovych vod.

Lehka vyroba je takova vyroba, jejiZz negativni u€inky na Zivotni prostfedi nepfekra&u;ji limity uvedené
v pFisludnych pfedpisech nad pfipustnou miru. Nemaji negativni vliv na zdravi okolnich obyvatel ani
na zdravi provozujicich vyrobu. Vyrobky se nezpracovavaji na otevieném ohni. Pfi dovozu materialu

a odvozu vyrobku je pouzivano pouze malych a stfednich nakladnich automobilu.

Prvky drobné architektury jsou samostatné stojici objekty nevelkych rozméru, které spoluutvareji
charakter zahrad pfi stavbé hlavni nebo doplfiuji vefejna prostranstvi i volnou kulturni krajinu. Jedna
se predevS8im o altany, pergoly, drobné sakralni objekty (kapli¢ky, kfize, bozi muka, ...), infopanely,

rampy €i schodisté, mostky i opérné zidky a umélecka dila (sochy, plastiky, ...).

Drobné hristé pro micové hry je hfisté, které nepfesahuje velikost hfi§té pro odbijenou nebo tenis.

3 Prekryvny koridor je jev vymezeny nad plochami s RZV. Definuje se pro umisténi takovych budoucich staveb, u nichz
se nepfedpoklada vyrazny pramét do konkrétnich pozemk.
V tdzemnim planu BliZevedly nejsou Zadné plo$né koridory (CPU nebo CPZ) vymezeny.

5 Pozemek oznacuje urcitou ¢ast zemského povrchu, ktera je od sousednich celk( vyélenéna pomoci urcité hranice.
Pozemek je definovan prislusnymi ustanovenimi katastralniho zékona.
6 Krom uzemni definice plati podminka, Ze posuzovany zamér musi byt vzdy ve vlastnictvi jednoho investora / subjektu.

50



L.2. METODA VYPOCTU PLOSNEHO & PROSTOROVEHO USPORADANI

Podminky prostorového uspofadani stabilizovanych ploch, které doplfuji a upfesnuji platné pravni
podminky plati i v plochach zmén, v nichz vSak mohou byt z dlivodu pfedpokladaného intenzivnéjsiho

stavebniho rozvoje vice konkretizovany.

Mira vyuziti Gzemi je ve vybranych plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti uréena zejména maximalnim
poctem rodinnych domU (RD) umistitelnych v dané ploSe zmény, déale podlaznosti (PD) a/nebo nejvyssi
absolutni vyskou nad okolnim rostlym terénem, neprekrocitelnou mezni hodnotou koeficientu zastavéné
plochy (KZP.ax) a/nebo minimalni hodnota koeficientu zelené (KZ,,,) a pfipadné i dal§imi podminkami

prostorového usporadani.

Nové umistované a povolované stavby, ale i zmény dokonéenych (existujicich) staveb, jsou v souladu
s uzemnim planem za prfedpokladu, Ze neprekro¢i Zadny z pfedepsanych regulativi prostorového
usporadani, spini stanovené podminky pfislusné funkéni plochy a sou€asné nejsou v rozporu s dalSimi

podminkami €i zasadami, konkretizovanymi touto UPD".

Koeficient zastavéné plochy (KZP) udava pomér mezi zastavénou plochou vSech jednotlivych staveb
(respektive objektl vyjadfenych ve formé budovy ¢i obdobné vyrazné prostorové konstrukces) k celkové

vymeéie zaméru, v némz jsou umistény.

Koeficient zelené (KZ) udava pomér plochy zelené na rostlém terénu® v ramci zaméru k Ghrnné vymeéie

tohoto posuzovaného zaméru.

Podlaznost (PD) udava maximalni po¢et nadzemnich podlazi (NP). Prvni Cislice definuje pocet NP:
1 = jedno nadzemni podlazi; 2 = dvé nadzemni podlazi, 3 = tfi nadzemni podlazi, 4 = &tyfi nadzemni
podlazi + P udava, zdali je nad poslednim nadzemnim podlazim pfipustna stfecha s tradi¢ni Sikmosti,
respektive (obytné / vyuzitelné) podkrovi. Sikmou stfechu nelze nahradit ustupujicim podlazim, neni-li

v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti uvedeno jinak.

Vyskova hladina uvadénéa v metrech nad okolnim rostlym terénem stanovuje maximalni vySku hfebene
(pfipadné atiky) stavby €i kone€nou vySku jiného zafizeni. VySkou je minéna vzdalenost vodorovné
roviny prochazejici nejvy§sim bodem stavby nebo zafizeni od vodorovné roviny prochazejici jejim

nejniz§im bodem lezicim na rostlém terénu™.

7 U stavajicich staveb, které prekracuji podminky prostorového usporadani uzemi, jsou pfipustné takové stavebni
Upravy, prfi kterych je zachovavano vnéjsi pldorysné i vyskové ohrani¢eni stavby, respektive v pripadé prekroceni
vyskové regulace stavajici stavbou jsou nepripustné dal$i nastavby a/nebo pfi nesplnéni minimalniho poZadavku na
zelen, respektive maximalni zastavéné plochy (pfekroceni minimalni hodnoty koeficientu zelené a/nebo maximalniho
koeficientu zastavéné plochy na pozemku nebo v zameéru) jsou nepfipustné dalsi pristavby nebo stavby.

8 Do zastavéné plochy zaméru se v tomto Gzemnim planu nezapocitavaji fakticky plosné stavby vyrazné neprevySujici
rostly terén, jako jsou napriklad zpevnéné, dlazdéné nebo mlatové plochy, chodniky, cesty atp.
9 Do ploch zelené se nezapocitavaji ozelenéné plochy na umélém povrchu ¢&i stavebni konstrukci, neni-li pro konkrétni

plochu s RZV uvedeno jinak. Za vzrostlé stromy nebo popinavé rostliny se neuplatriuje Zadné zvyhodnéni.

10 Rozhodnym bodem pro hodnoceni prostorové regulace je kéta s nejniz§i hodnotou (vyjadrena absolutni nadmorskou
vyskou), jeZ je situovana v pasmu vymezeném obvodem zamyslené stavby a ekvidistantou ve vzdalenosti 0,50 metru.
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M.

UDAJE O POCTU STRAN UZEMNIHO PLANU A O VYKRESECH K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Uzemni plan Blizevedly, ve znéni po vydané Zméné &. 1 & 2, obsahuje (bez odlvodnéni UP) 52 stran

formatu A4 textové &asti, 4 vykresy grafické &asti (na 8 tisténych listech) a 1 schéma vymezeni USES:

1.1
.2-a
.2-bl
.2 -b2
l2-c
.2-5s

Textova Cast

Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi (tisténa forma na listech ,A“a ,B*) 1 : 5 000

Hlavni vykres (tisténa forma na listech ,A”a ,B*) 1 : 5 000

Vykres koncepce verejné infrastruktury (tisténa forma na listech ,A“a ,B*) 1 : 5 000

Vykres VPS, opatfeni a asanaci (tisténa forma na listech ,A*a ,B*) 1 : 5 000

Schéma vymezeni USES

ZKRATKY POUZITE V UZEMNIM PLANU:

cov
CHKO
LBC
LBK
MNV
PP
PR
RBC
RBK
RzZV
upP
UPD
Us
USES
VPO
VPS
VN
VVN
ZVN
ZM
zU
ZUR (LK)

Cistirna odpadnich vod
chranéna krajinna oblast
lokélni biocentrum

lokalni biokoridor

mistni narodni vybor
pfirodni pamatka

pfirodni rezervace
regionalni biocentrum
regionalni biokoridor
rozdilny zplsob vyuziti
Uzemni plan

uzemné planovaci dokumentace
uzemni studie

uzemni systém ekologické stability
verejné prospésné opatreni
vefejné prospésna stavba
vysoké napéti

velmi vysoké napéti
zvlasté vysoké napéti
zména (Uzemniho planu)
zastavéné uzemi

zasady Uzemniho rozvoje (Libereckého kraje)

1:10000
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